ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV ¢.51/2005
podfa zédkona &. 116/1890 Zb. v platriom znenf

Prenajimatel : MEDIAHAUS, s.r.o. zastapeny Mgr. Jankou Schlarmannovou

a

Frafia Mojiu 18 kanatefkou
949 01 Nitra

1CO: 36 546 143

DIC: 2020153817

IC DPH: SK2020153817

Zapisany v OR Okresného stdu Nitra

Oddiel: Sro VioZka éislo: 13083/N

Néajomcea : KniZnica Karola Kmetku v Nitre zastipena PhDr. Marfou Pemickou

Samova 1 riaditelkou
950 51 Nitra
ICO: 35630272

uzatvaraju zmiuvu o néjme nebytovych priestorov v tomto znenf :

Clanok I.
Predmet a.icel zmiuvy

Prenajimatef je viastnikom objektu na ul. Fraria Mojtu 18 v Nitre, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 5699
katastra nehnutefnosti, &islo parciel: 1489/1, 1489/2, 1490/1, 148072, 1490/3, 1490/4, 1491, 1492, 1493 a na
nich postavenych stavieb stpisné &islo 281 katastralne tizemie Nitra. ( List vlastnictva je v prilohe €. 1

a kdpia katastralnej mapy je v prilohe €.2 tejto zmluvy, kiorej s nedelitelnou stiéastou).

Predmetom ngjmu sti nebytové priestory v uvedenom objekte v rozsahu 1317 m? podlahovej plochy,
nachéddzajlce sa na prizemi a 1.poschodi budovy sipisné ¢&. 281 na parcele &. 1489/1 a 1489/2
(podrobnejdia Specifikdcia miestnosti je uvedend v prilohe &. 3 zmluvy, kforej je nedelitelnou sicastou).

Priestory uvedené v bode 2) tohto ¢lanku prenajimatel zavéazne prenechava néjomcovi do najmu vyiucne za
ucelom prevéadzky kniZnice. (Zriadovacia listina ndjomcu a vypis z Obchodného registra prenajimatela tvoria
prilohy ¢.4 a &, 5 zmluvy, kforej st nedelitefnou stéastfou).

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy sa zoznamil s technickym stavom priestorov, ktoré prebera do uZivania a
zavézuje sa ich uZivat'v stfade s dohodnutym tcelom najmu. O odovzdani predmetu najmu bude
vypracovany pisomny preberaci protokal, v ktorom bude uvedeny technicky stav predmetu néjmu podia
dostupnych informacii. Preberaci protokol bude nedeliteinou st¢astou tejto zmiuvy.

Clanok II.
Doba najmu

Néjom sa dojednéva na dobu urcitti a zaéina plyntit prvym driom mesiaca nasledujiicom po podpisani tejto
néajomnej zmluvy poslednou zo zmluvnych stran a konci 31.3. 2035, Uplynutim dohodnutej doby néjomny
pomer konéi a najomca je povinny v tejto lehote prenajaté priestory vypratat a odovzdat prenajimatelovi
podfa dohody najneskdr v posledny deri ndjomného pomeru.

Néjomca ma prednostné pravo na prendjom predmetu zmluvy po skonéeni doby néjmu za podmienok
stanovenych novou néjomnou zmiuvou, alebo dodatkom k fejto zmluve. V pripade, Ze bude mat’ ndjomca
zdujern na predlZeni doby nédjmu alebo uzatvoreni ndjomnej zmiuvy, musi o fo poZiadaf prenajimatela
najneskar 90 dni pred ukondenim doby najmu a prediZenie najmu musi byt dojednané a pisomne uzatvorené
aspori 30 dni pred ukonéenim platnosti tefto zmluvy.

N&jomny pomer méZe skoncit’ tymito spésobmi :

a.) Pisomnou dohodou zmluvnych strén

b.) Po uplynuti doby néjmu v zmysle &l Il. bod &. 1. tejto zmiuvy

¢.) Vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 Zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni:
Prenajimatef mdZe dat vypoved, ak :
* najomeca uziva nebyfovy priestor v rozpore so zmfuvou;
= ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom;



najomca alebo osoby, kforé s nim uZivajir nebytovy priestor, napriek pisomnému upozomeniu
hrubo porusujt pokoj alebo poriadok /napr. v zmysle Vieobecného Zavdzného Nariadenia mesta
Nitry alebo Obcianskeho zakonnika/;
bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, éo bram uzival nebytovy priestor;
néjomca prenecha nebyfovy priestor alebo jeho &asti do podnéjmu bez stihlasu prenajimatela;

s pndjomca opakovane porusil niektoré ustanovenia tejto zmluvy;

Najomca ju méZe vypovedat ak:

=  strati sposobilost prevadzkovaf ¢innost, na kforti si nebytovy priestor prenajal;

s nebylovy priestor sa stane bez zavinenia njomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

e prenajimatefl hrubo porustje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zékona é. 116/1990 Zb.

v platnom znenf

Ak ndjomny pomer zanika podfa bodu 3 ods. ¢.) pre obidve zmluvné sfrany je vypovedné lehota 3

mesiace a zaCina plynaf od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede dmhej strane.
d) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnyc:h strén v pripade neuzatvorenia dohody fo] vyske néjmu podla
¢lanku IV. bod €. 6. Vypovedna lehota je v tomto pripade 6 mesiacov a zadina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Clanok II1.
Technické zhodnotenie

Prenafimatel sa s najomcom dohodli, Ze v prenajatych priestoroch prevedie ngjomca vniitomé tpravy

a inStafécie v stlade s technickymi a bezpecénostnymi predpismi podrFa projektovej dokumentécie vyhotovenej
a dodanej prenajimatelom. Tieto tipravy st nevyhnuiné k tomu, aby najomca mohol prevédzkovat kniznicu
v prenajatych priestoroch. Projekfové dokumentdcia bude vyhotovend v stlade s poZiadavkami ndjomeu.

Stavebne dpravy, tykajlice sa nosného systému budovy, vonkajsich okien a dveri, (istredného vykurovania,
vonkajsef fasady a strechy, zabezpedi a realizuje’na viasiné naklady prenajimatel najneskér do 3 mesiacov
od podpisania zmjuvy. Ak pride k ukonceniu ndjomného permeru z dévodov na strane néjomcu (strati
sposobilost prevédzkovai’ Cinnost, na kiori si nebytovy priestor prenajal) skér, ako tri roky od podpisania
tejto zmiuvy, bude najomca povinny do 30 dni zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske roéného
najomného.

Akékolvek zariadenia, dpravy a opravy interiérov, poéitacové a elekirické instalacie, si vykond néjomca na
viasing naklady. Prenajimatel dava ndjomcovi sthlas, aby nékiady na toto fechnické zhodnotenie tctoval a
odpisoval vo svojom majetku.

Akekolvek rozsiahlejSie dpravy, opravy a dopinky stavebnej a technolagickej &asti prenajatych priestorov nad
30.000 Sk, méZe najomca uskutolnit len po pisomnej dohode s prenajimatefom. Toto sa nevzfahuje na
pripady, kedy bude nuiné z dévodu havéarie, achrany objektu alebo zdravia zamestnancov okamZite bez
zbytoéného odkladu vykonat’ nevyhnuiné opatrenia na zamedzenie materialnych $k6d alebo zdravia 0séb
nachadzajtcich sa v prenajatych priestoroch. Podas doby néjmu si néjomca opravy a bezni tdrzbu
vadtomych prenajatych priestorov sdm zabezpeéuje na vlasiné naklady.

Nehnutelny majefok, zabudovany najomcom do prenajatych priestorov, sa za 1 Sk stdva majetkom
prenajimatela po zaniknuti ndjomného pomeru. Zmluvné strany sa zaviazali o fomto spisaf kilpnopredajni
zmluvu ku driu ukanéenia najomného pomeru. Ndjomea nema nérok na nahradu nékladov ani na vydanie
bezddvadného chohatenia z fohto titulu.

Clanok IV.
VySka najmu

Néjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne : za prvé dva mesiace najmu 1 Sk za cely predmet
néjmu a pocnuc fretim mesiacom 1200 Sk za meter §tvorcovy a rok, ¢o je mesacne pri prenajatej ploche
1.317m? suma 131.700 Sk.

Néjomneé je splatné mesacne do 10. dria mesiaca, kforého sa najomné tyka. Najomné sa povaZuje za
uhradené pripisanim na bankovy tidet prenajimatela.

Prenajimatefl je opravneny zvysit’ vysku ndjomného o roént mieru inflacie, meranti indexom spotrebitelskych
cien a najomnca s tym sahlasi. Po oficidlnom zisteni miery inflacie v Slovenskej republike za predchadzajtici
kalendéarny rok, sa zvySenie zrealizuje kazdorocne od 1.4. beZného roka, Odvtedy podas nasledujicich 12
mesiacov sa vySka ndjomného zvysi o tifo zistend mieru inflacie. Po prvykrat moZe byt takto néjomné
zvySené prenajimatelom k 01.04.2008. Prenajimatef sa zavizuje vopred pisomne informovat o takto
zZvysSenom ndjomnom néjomeu.

Néjormnné najomca plati na zakiade tejto ndjomnej zmiuvy.
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Prenajimatel sa zavézuje do ukonéenia rekonstrukeie namontovat’ podruiné meraCe na spotrebu elektrickej
eneigie, studenef a teplej vody. V3ethy naklady za sluzby spojené s prevédzkou predmetu ndjmu a podielu
na spolocnych priestoroch hradi ndgjomca. Ubradu nakiadoy suvisiacich s prendimom priestorov upravuje
osobitna dohoda uzatvorens zmiuvnymi stranami stiéasne s.toufo najomnou zmluvou.

VySka néjmu, uvedend v bode é.1 fohto odstavea, platf do 1.1.2009, alebo do doby prechodu sfovenskej
koruny na jednotni eurépsku menu (EU). Po fomto obdobi sa stanovi vyska najmu v EU dohodou oboch
stran na pét rokov. KaZdych paf rokov sa bude dohodou oboch stran urovat vyska najmu na dalsie
patrocné obdobie. Pokiaf nepride k dohode, tak méze ktordkolvek zmluvna strana skondit tento najomny
pomer v zmysite ¢l. Il bod 3 pism. d.

Zmiuvné strany sa dohodii na trokoch z omeskania vo vyske 0,025 % zo sumy, s ktorou je niektora zmiuvns
strana v ome$kani voci druhej zmluvnej strane, za kazdy defi omeskania.

Clanok V.
Vzdjomné préva a povinnosti

N&jomnca je opravneny vymenit zamok na prenajatych priestoroch a je povinny odovzdat konatelfovi
Mediahausu, s.r.o. rezervny kfé v Zapecatenom obale s vyznadenim mena, resp. nazvu firmy, pre pripad

nevyhnuiného zasahu, alebo musi zabezpedit stalu 24 hodinovi siusbu.

Prenajimatel sa zavédzuje ndjomcovi protokolame odovzdat predmet najmu v stave, v akom sa ku driu
odovzdania nachédza.

Néjomca preberd na seba v plnom rozsahu vSetky povinnosti vyplyvajiice pre prevadzkovanie, uZivanie
a pouZivanie nim prenajatych priestorov, zo vietkych platnych zakonov a ich noviel, noriem vyhlédsok

a nariadeni pre poZiarnu ochranu (§ 6 ods. 2 zék. 31472001 Zz.), elektrickd instaldciu, vodoinstaléciu,
elektrické spotrebice, telekomunikacné siete a podobne. Néjomca je povinny zabezpedit si vietky
administrativne povolenia potrebné na prevédzku.

Néjomea je zodpovedny za bezpecnost prevadzky v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Néjomca je povinny okamzite, bez zbytoéného odkladu, pisomne upovedomit prenajimatela na poruchy
a nedostatky elektrickej instalacie, kirenia, vodoinstalécie, resp. iné nedostatky, ktoré zisti v prenajatych
priestorach a kforé mézu akymkolvek sposobom poskodit prenajaté priestory alebo cely objekt.

Néjomca, jeho zékaznici a hostia sii povinni udrZiavat poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj poriadok a
bezpecnost'v spoloénych priestoroch vediicich k jeho prevadzke. Néjomea je povinny pri vykone svojich
prév dbat na to, aby nebolo v objekte a v okoli objektu rusené prostredie zabezpecujice vietkym riadne
uZivanie svojich prav /napr. v zmysle V3eobecného Zavédzného Nariadenia mesta Niiry alebo Obéianskeho
zakonnika/. Pri opdtovnom porusovani mése prengjimatel v zmysle ¢lanku E.If. bodu & 3 ods. c. daf’
najomcovi vypoved. V pisomnych upozomeniach musi prenajimatefl uviest konkrétne porusenia poriadku

a pokoja, alebo poskodenie majetku.

Prevadzkova doba aredlu je od 7.00 do 19.00 hod.. Mimo tohto Casu je néjomca povinny uzamykat spoloény
vchod do budovy a branu do aredlu. Najomca si stanovuje prevadzkovi dobu od 7.00 do 19.00 hod.

Néjornca zabezpedi ochranu prenajatych priestorov ich uzamykanim, resp. pomocou bezpecénostného
zanadenia. Néjomca si zabezpedi na svoje naklady poistenie vniitornych priestorov, vnitomeého zariadenia, a
vSetkych veci nim vnesenych do prenajatych priestorov proti akejkofvek skode. Prenajimatel nezodpoveda
za vzniknuté Skody na majetku najomeu s vynimkou 3kéd, ktoré vznikii zavinenim alebo porusenim

povinnostf prenajimatela.

Najomca je zodpovedny za skody, ktoré Sposobi na majetku prenajimatela on, jeho zamesinarici, alebo jeho
zakaznici a hostia.

Néjomca nema prévo daf predmet néjmu, alebo jeho éast do uZivania fretej osobe.

Néjomca méze umiestnif mimo interiéru prenajatych priestorov akékofvek reklamy, loga, atd. len po
pisornnom sthlase prenajimatefa.

Néjomca ma povinnost strpiet a prenajimatef ma prévo vstipit do prenajatych priestorov za (éelom
odstranenia hroziaceho nebezpedenstva alebo hroziacej Skody prenajimatefovi. Takties prenajimatel ma
pravo v sprievode néjomeu vstipit do prenajatych priestorov za ticefom kontroly technického stavu budovy a
kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmiuvy.
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Jf113, Prenajimatef je povinny zdrzat sa akehokolvek konania, obmedzujicehn néjomeu pri usivani prenajatého
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priestoru. V pripade, ze prenajimat ciet vykonat opravy, rekonstrukcie, & Pristavbu k objekty, Je
povinny informovat néjomey miniméine 1 mesiac vopred o tom, e dojde k obmedzeniy pristupy

k prenajatym priestorom. takom pripade déjde k odpusteniy néjomnéhp pomerne za ohdobie prerusenia
prevadzky kniznice.

Clénok v,
Okolnosti vyludujiice zodpovednost

Za okolnosti wiuéujice Zodpovednost sa povazyje prekdzka, ktors nastala nezavisfe od véle povinnej Strany
a brani splnenjy povinnosti, kedse nje Je mozné rozumne predpokladat. se p Y Povinng strana toto prekdzky
alebo jej nésledky odvrtila alebo prekonala, 5 dalej, Ze by v dase Vvzniku zavézky tito Prekdazku predvidafa.

Uginky wWiuéujice zodpovednost sg obmedzené jen na dobu, pogas kforej frva prekazka, s kioroy g tieto

Clanok vii,
Zaverecné uUstanoveniz

Zmluvné Strany mézy menif obsah tejto zmiuvy, aleho Jju dopfﬁaz‘,’ len obojstranne podpisanymi g
odsthlasenymi dodatkami k lejto zmiuve, Pokial v zmiyye nie je dohodnute nieco iné, riadi sa zmiuvny vztah
v pinom rozsahy ustanoveniami Obéianskeho zakonnika ¢. 40/1964 <b. v platnom znenj 5 zék. ¢. 116/1990
v plainom znenf :

Cbe zmluvne Strany vyhlasuja, Ze obsah zmiuvy je im Jasny, urcity a Zrozumitelny, 7e Udaje v zmiyve
uvedené s pravdive 3 zmiuvy na znak prejavu svojef slobodnej véfe 5 Sthlasu podpisyjy,

Tato zmiyva nadobiida platnost driom jej podpisanis obidvomj Zmluvnymi stranami, Na Ucinnost z2miuvy je
Polrebné schvélenie zmiuvy Zastupitelstvom NSK v Zmyste bodu 2 &lanky V. Zasad hospodsrenia

S majetkom NSK, pretoze zmluvy zakladajtice zavézky v hodnote nag 250.000 Sk podliehaji
Predchadzajicemy schvéleniy Zastupitefstya NSK.

Zmluva bola vyhotovens v Styroch exemplaroch, z ktorych kazas zmluvna strana obdrzi dva exemplare.
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Neoddeliteins prifohy zmiuvy :

List viastnictva pPrengjimatefa
Kopia katastralnej mapy

pecifikacia Prenajimanych priestorov g Situdcia umiestnenia Priestorov
Ziadovacia Jistina néjomcu

Vypis z Obchodného registra prenajimatefa
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